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BUROMARKT

,GroBnutzer Uberdenken
ihren Buroflachenbedarf
mit dem Ziel, von flexiblen
Arbeitsmodellen zu
profitieren und die Flachen-
kosten zu senken.”

Alexander Zigan

Geschaftsfiihrer

Mieten €/m?

Spitzenmiete
Durchschnittsmiete
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Markttrends 2024

= Premium-Nutzer suchen flr inre Mitarbeitenden
erstklassige Flachen in zentraler Lage

= Hohe Nachfrage in der Innenstadt treibt die Mieten
in die Hohe (bis zu 67,50 €/m?2)

= Auch GroBunternehmen zeigen wieder Bedarf an
modernen Biroflachen

= Dezentrale BUrostandorte bieten hochwertige
Ausstattung zu signifikant niedrigeren Mietpreisen

= Incentives sind fUr groBere Anmietungen mit lang-
fristiger Bindung unerlasslich
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Marktfakten 2024
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BUROMARKT TU Miinchen fif ca. 20.400 m?
Nordallee 54 (Flughafen)
Bayerischer Landtag Jjf ca.18.000 m?

Lehels | SternstraRe 3, GewlrzmuhlistraRe 8,
ThierschstraRe 48

= Blroflachenumsatz steigt auf ca. 602.000 m?
(+33 % ggli. 2023)

= Alle Flachensegmente profitieren von konstanter
Nachfrage im Jahresverlauf

= Leicht gestiegene Durchschnittsmiete: 25,30 €/m?
(2023: 24,70 €/m?)
Thiiga AG ] ca.16.000 m?

HEAVEN | Nymphenburger StraBe 84-88 » Anhaltend hohe Spitzenmieten in der Innenstadit:

53,10 €/m2 (2023: 52,30 €/m2)
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BUROMARKT

Top-Branchen 2024

Industrieunternehmen [ff ca.19 %
Berater/RAe/WP/Stb [fff ca.13 %
Offentliche Hand [ff ca.11%

IT/Telekommunikation [ff ca.10 %

Ausblick 2025

= Hochkaratige Pipeline flr GroRvermietungen im Jahr 2025

= Back-to-the-Office stoppt Trend zur Untervermietung

= Hochstmiete fiir die Innenstadt wird 70,00 €/m? liberschreiten

= Hochwertige Blroentwicklungen steigern die Attraktivitat der peripheren Standorte

= Marktrisiken aufgrund von Projektverzdgerungen und hohen Vorvermietungsquoten
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TEAM

BUROVERMIETUNG

Alexander Zigan

Geschaftsflihrer
+49 89 179594-20
alexander.zigan@eug.de

(4§

Samuel Klein-Wiele

Senior Berater
+49 89 179594-25
samuel.klein-wiele@eug.de

Christian Babock

Senior Berater
+49 89 179594-24
christian.babock@eug.de

Senior Berater
+49 89 179594-26
rene.steiner@eug.de

Senior Berater
+49 89 179594-31
simon.heinisch@eug.de

Fabio Borges

Berater
+49 89 179594-48
fabio.borges@eug.de

Dominik Rosopulo

Berater
+49 89 179594-27
dominik.rosopulo@eug.de
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INVESTMENTMARKT

,Der Munchner Investmentmarkt ist zu-
rick mit einem Plus von 80 % gegentber
dem Vorjahr. Allerdings entfielen mehr als
die Halfte des Transaktionsvolumens auf
drei GroBabschllsse. Wahrend Zinssen-
kungen den Markt weiterhin stabilisieren,
wachst auch die Nachfrage nach Objekten
im mittleren Preissegment. Bei anhaltend
hohen Finanzierungshtrden nutzen vor
allem Equity-Buyer ihre Marktvorteile.
Hierbei liegt der Fokus sowohl auf Core-
als auch Value-add-Transaktionen in der
Munchner City.”

Thorsten Kraus MRICS

Leiter Investment Minchen

(L L4

Top-3-Deals 2024

FUnf Hofe

Standort: TheatinerstraBe 8
Kaufer: Athos Family Office
Verkaufer: Union Investment
Kaufpreis: ca. 715 Mio. €

Pasing Arcaden
Standort: Pasinger Bahnhofsplatz 5
Kaufer: Ingka Centres

Verkaufer: Unibail-Rodamco-Westfield (URW)
Kaufpreis: ca. 388 Mio. €

MaximilianstraBe 12-14

Kaufer: Commerz Real
Verkaufer: Centrum
Kaufpreis: ca. 250 Mio. €

Transaktionsvolumen Mrd. €
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Markttrends 2024

= Ausgewogenes Preis-Zins-Niveau belebt
das Investitionsklima

= Weit gestreute Nachfrage mit Fokus auf
zentralen Lagen

= Eigenkapitalstarke Investoren dominieren
weiterhin den Markt

= I[nternationale Investoren sind zurtick mit
einem Marktanteil von ca. 24 %

= ESG bleibt ein wesentlicher Faktor
zur Wertschopfung
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INVESTMENTMARKT

44

Equity-Investoren nutzen den
Marktvorteil und sichern sich auch
groBvolumige Premiumobjekte in

der Innenstadt.
44

Beraterin & Research Investment

Marktfakten 2024

= Steigendes Transaktionsvolumen von
gut 2,4 Mrd. € (+ 80 % ggli. 2023)

= Top-3-Deals erzielen 56 % Marktanteil

= Fokus auf zentralen Lagen mit gehobener
Ausstattung oder mit Value-add-Potenzialen

= GroBtes Transaktionsvolumen bei
Mixed-Use-Objekten

= Starkste Nachfrage durch eigenkapitalstarke
Privatanleger und Family Offices

Kaufergruppen 2024
Privat/Family Offices

Nicht-borsennotierte Ly 23 %

Immobilien-AGs
Projektentwickler 14 %
Offene Immofonds | /7 5 %

Versicherungen 3%

Sonstige | /7 8 %

Nutzungsarten 2024
B 59 % Mischnutzung

' B 17 %Einzelhandel
| 11%Buro
5 % Grundstlicke/Development
5 % Hotel
3 % Lager/Logistik

Verkaufergruppen 2024

Offene Immo.fonds

Nicht-borsennotierte Ly 24 %

Immobilien-AGs

Projektentwickler 20 %

Versicherungen | 127/ 9 %

Immo.-AGs/REITs 49

Sonstige | /17 O %
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Schwabing-

Freimann

Milbertshofen
Moosach

Aubing - Bogenhausen

Lochhausen- Neuhausen-

Nymphenburg Max-

vorstadt
Altstadt-

Pasing
thalerhohe

Vorstadt
Westpark

Ramersdorf-

Perlach

INVESTMENTMARKT

Investitionsschwerpunkte 2024

<50 Mio. €
| 51-100Mio.€
Jl 101-150 Mio. €
l 151-200 Mio. €
| 201 - 400 Mio. €
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Netto-Spitzenrenditen 2024
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Ausblick 2025

Ein stabiles Preis- und Zinsumfeld bietet die Moglichkeit zu planbaren Investitionen mit
ausgewogenen Renditen. Trotz Neuentwicklungen an peripheren Standorten dirften
zentrale Lagen auch weiterhin den Markt dominieren. Dank Back-to-the-Office gewin-
nen Buroimmobilien erneut an Attraktivitat. Aber insbesondere wohnwirtschaftliche

Immobilien, Light-Industrial-Produkte und konvertierbare Leerstdnde werden vermehrt
nachgefragt. Anhand der derzeitigen Marktsituation und der Pipeline flr 2025 gehen wir
von einer weiteren Belebung des Transaktionsvolumens aus.
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TEAM

INVESTMENT

Alexander Zigan

Geschaftsflhrer
+89179594-20

alexander.zigan@eug.de

(4§

Thorsten Kraus MRICS

Leiter Investment Miinchen
+49 89 179594-50

thorsten.kraus@eug.de

Michaela Mader

Beraterin & Research
+49 89 179594-46

michaela.mader@eug.de

Nadine Scharrer

Beraterin
+49 89/179594-45

nadine.scharrer@eug.de

Teamassistent
+49 89 179594-23
henrikfees@eug.de

Moritz RuBegger

Team- & Marketingassistent
+49 89 179594-18

moritz.russegger@eug.ce
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Disclaimer | Copyright

A German Property Partners (GPP) ist ein deutschlandweites Netzwerk lokal fih- Fiir die Angaben in dieser Marktinformation haben wir uns teilweise auf dffentliche Quellen, Informationen
render Gewerbeimmobilien-Dienstleister mit Standorten in Hamburg, Berlin, Dritter und eigene Berechnungen gestltzt. Diese haben wir mit groBter Sorgfalt erstellt und geben sie nach
EREORPI‘E’\RW Dusseldorf, K&In, Frankfurt, Stuttgart und Mdnchen. bestem Wissen weiter. Eine Haftung fUr die Vollstéandigkeit und Richtigkeit der Angaben, Inhalte und Zitate
PARTNERS germanpropertypartners.de schlieBen wir jedoch aus. Die von uns zusammengestellten und Gbermittelten Informationen begriinden
keinerlei Beratungsverhaltnis zu dem Empfanger.
© E & G Real Estate GmbH, 2025. All rights reserved. Diese Unterlagen sind unser geistiges Eigentum und
unterliegen unserem Copyright. Sie sind nur fUr die Adressaten bestimmt. Jede Vervielféltigung, Verédnderung
oder Weitergabe an Dritte, auch wenn dies nur teilweise geschieht, bedarf unserer ausdriicklichen, vorherigen
und schriftlichen Zustimmung. Soweit unsererseits kein Copyright besteht, weil dieses bei Dritten liegt, ver-
weisen wir auf deren Copyright.




